Au. Circunvualacion

Agustin Yanez # 2343,
Colonia Moderna, CP. 44190,
Guadalajara, Jalisco, México.

Direccion General de Ordenamiento Territorial
Oficio SEMADET-07-7-452-2024

Asunto: Dictamen de congruencia

Arq. David Martin del Campo Plascencia
Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano
Tepatitlan de Morelos, Jalisco

Presente

VISTO el expediente administrativo DGOT/02-129/2024 formado con motivo de la solicitud del
Dictamen de Congruencia respecto del Plan Parcial de Deszrrollo Urbano "Comunidad
Rancho Los Altos" solicitado por el Ayuntamiento de Tepatitldn de Morelos, Jalisco, mediante
el oficio 2 OTU 070/2023, se tiene a bien emitir el presente Dictamen de Congruencia al tenor
de los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que mediante el cficio 2 OTU 070/2023 con fecha de 02 (dos) de febrero ce 2024
(dos mil veinticuatro), recibido en la oficialia de partes de esta Secretaria el dia 13 (trece) de
febrero de 2024 (dos mil veint'cuatro), suscrito por el Arq. David Martin del Campo Plascencia,
Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano del Ayuntamiento de Tepatitldn de Morelos, Jalisco,
mediante el cual se solicitd el analisis y verificacion de la Congruencia del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos", y en su caso se emita el Dictarmen de
Congruencia correspondiente. conforme a lo dispuesto en los articulos articulos 27° y 73°
fraccion XXIX-C y XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estadoz Unidos Mexicanos; articulos
7° y 10° fracciones VIl y XXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 9 Ter fraccién XXVI del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco; articulo 28° fraccion XXXVII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Jalisco.

SEGUNDO. Que el pleno del Ayuntamiento de Tepatitldn de Morelos, Jalisco, en sesidn
ordinaria del dia 04 (cuatro) de agosto de 2022 (dos mil veintidds), aprobd la elaboracién del
proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rarcho Los Altos", misma que se
tuvo por presentada en el acuerdo 16.1.13-255/2022.
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TERCERO. Que en la tercera sesion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial,
Planeacién Urbana y Vivienda de Tepatitldn de Morelos, Jalisco, celebrada el dia 24
(veinticuatro) de enero de 2023 (dos mil veintitrés), para el inicio de la consulta del proyecto
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos".

CUARTO. Que mediante el oficio DGPCA/DEIA No. 89/C912/202Z con fecha de 29

(veintinueve) de noviembre de 2023 (dos mil veintitrés) la Direccidon de Evaluacion de Impacto
Ambiental de ésta Secretaria emitid el resolutivo de |a Evaluacion de Impacto Ambiental
respecto al Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos". Lo antarior en
cumplimiento del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco artictlo 86.

QUINTO. Que en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Tepeztitlan de Morelos,
realizada el 20 (veinte) de junio de 2024 (dos mil veinticuatro). se aprobd el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos", Jalisco, m'sma que consta en el oficio
16113-207/2024.

SEXTO. E| Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" revisado por esta
Secretaria contemplé el alcance de la zonificacién primaria y secundaria, de manera que el
area de aplicacidon tuviera normas urbanisticas, en términos de los articulos 120 y 121 del
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Revisados la totalidad de los documentos presentados por el Municipic de Tepatitldn de
Morelos, Jalisco, que consisten en copias certificadas cel 1) Acta de la sesién del pleno del
ayuntamiento en donde se acuerda elaborar o actualizar el plar de desarrollo urbano, 2) Acta
del acuerdo del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano donde va ida el proceso de consulta
publica del proyecto de plan de desarrollo urbano, incluido las respuestas de las opiniones y
alegatos, 3) Convenio para la realizacion del estudio de impacto amoiental al proyecto de plan
de desarrollo urbano, emitido por la autoridad competente, 4) Acta de la sesidn del pleno del
ayuntamiento en el que aprueba el proyecto de plan de desarrcllo urbano, 5) Oficio en donde
el ayuntamiento solicita a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial que emita
el dictamen de congruencia del plan de desarrollo urbano, 6) Documentos y mapas anexos
del plan de desarrollo urbano y 7) Sistema de informaciéon gecgrafica del plan de desarrollo
urbano, que incluya las capas de informacion del compcnente estratégico v los metadatos de
las capas, se tiene por integrado debidamente el presente expediente administrat vo y se
procede a resolver el Dictamen de Congruencia solicitado:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 27 y 73 fraccion XXIX-C y XXIX-G
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7 y' 10 fracciones VIl y XXVI de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamientc Territo-ial y Desarrollo Urbano; 9° Ter
fraccion XXVI del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, 28 fraccidon XXXVII de la Ley
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Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco; 26 fraccion V y 23 fracciones | y V del
Reglamento Interno de la Secretaria de Medio Ambiente v Desarrollo Territorial, esta
dependencia estd facultada para analizar, verificar y calficar la ccngruencia y vinculacion de
los distintos planes y programas que integran el Sistema Estazel de Planeacion del Desarrollo
Urbano, con el propdsito de que exista apropiada congruenciz, coordinacién y ajuste con la
planeacidon estatal y federal; como requisito previo su publicaciZn en la Gaceta Municipal y a
su inscripcion en la Direccion del Registro Publico de la Propieded y del Comercio.

SEGUNDO. Que se somete a consideracion de esta Secretaria el anélisis de congruencia,
conforme el Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco articulo 83 del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" del municipio de Tepatitldn de Morelos, Jalisco,
respecto de la congruencia, coordinacién y ajuste de dicho rstrumento con la planeaciéon
estata' y federal. Asi también, el quinto parrafo del citado articulo declara que no podréan ser
materia del dictamen de congruencia, supuestos o temas JjLe no sean materia de los
instrumentos de planeacion. ’

TERCERO. Que para la resolucion de las cuestiones planizadas se acudidé al criterio
jurisprudencial P./J. 16/2017, emitido por la Suprema Corte que determind que existen dos vias
de analisis de los ambitos de competencia en esta mMszteria que son parelelas vy
complementarias:

a) La normativa, que establece las relaciones jerdrquicas o ce cvisidn ccmpetencial de la
que deriva la validez de las distintas disposiciones emitidas pc- Ios diferentes niveles de
gobierno; y, b) La de los planes, programas y acciones relacionacas con la pianeacion que,
si bien derivan y tienen una relacion directa con la primera vart'ente, se relacionan entre
ellas de manera distinta a la validez, con criterios como congruencis, coordinacién vy
ajuste.

Conforme a lo anterior, el alcance del presente dictamen se inscribe en las vias de analisis
mencionadas.

CUARTO. Que el Sistema Estatal de Planeacidén del Desarrollo L~bano en el Estado de Jalisco
esta integrado por el Programa Estatal de Desarrollo Urbanc, Programas Municigales de
Desarrollo Urbano, Programas de Desarrollo Metropolitano, Planes Regionales de Integracion
Urbana, Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Eszado, Programas de
Ordenamiento Ecolégico Local, Planes de Ordenamiento Territorial Metropolitano, Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidén y Planes Parciales de Desarrollo Urbano; los cuales
estdn a cargo de manera concurrente por el Gobierno del =stado y los Ayuntamientos,

'Tesis Jurisprudencial P./J. 16/20711, bajo el rubro “Asentamientos humanos. Via de anélisis de los ambitos de
competencia de esa materia” con ndmero de Registro digital: 161382. Instancia: Pleno. Novena Epoca. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta.Tomo XXXIV, Agosto de 2011, pagina 888.
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deberan guardar congruencia entre asiy son de aplicacién obligatoria, de conformidad con el
articulo 78 A del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

A nivel federal y conforme el articulo 23 de la Ley Genersl de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el marco de planeacién para la congruencia
nacional es la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial y el Programa Nacional de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

QUINTO. Que los planes y programas que integran el Sistemz Estatal de Planeacién tienen
como propdsito central, desarrollar el componente estratégico del sistema de planeacidon
urbana estatal; esto es, definir la estrategia de accidon y de intervencion gubernamental para
cumplir con lo establecido por la politica urbana en los programas de desarrollo urbano, lo
anterior de conformidad con los articulo 80 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

SEXTO. Que los instrumentos del Sistema Estatal de Planeacidn con los que debe ser
congruente el proyecto son: el Programa de Ordenamiento Ecaldgico Terrizorial del Estado de
Jalisco, publicado en el Periddico Oficial del Estado, el dia 28 (veintiocho) de julio de 2000 (dos
mil) y actualizado el 27 (veintisiete) de julio del 2006 (dos mi seis). Mediante la revisién del
sistema de informacion geografica y los documentos ingresadcs, s= observo que la propuesta
de zonificacion y demas componentes estrategicos del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" guarda coordinacion y ajuste con las politicas
ambientales de las unidades de gestidon ambiental que prevé e Programe de Ordenamiento
Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco.

SEPTIMO. Que esta Secretaria realiza una evaluacién de congruencia ter-itorial conforme el
estandar del procedimiento P-POT-001 que forma parte del Sistema ce Gestion de Calidad de
la Secretaria, el cual considera una hoja de criterios de evaluacion que estad disefada para
revisar que los proyectos cuenten con el contenido minimo que marca la legislacion
urbanistica, a la par se evalla la calidad de lo que se espera ver 2n el contenido. La hoja se
divide por 5 secciones, compuestas por 33 criterios obligatorios y £ no obligatorios. El puntaje
minimo para aprobar la evaluacidn de congruencia es de 86.84%, siemrpre que todos los
criterios obligatorios tengan una calificacion de 1.

OCTAVO. Tras la primera revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho
Los Altos" de Tepatitldan de Morelos, realizada el 23 (veintitrés de abril d=l aflo en curso, el
proyecto obtuvo un puntaje de 89.47%, al haber completado 29 de 33 elementos obligatorios
y 5 de 5 criterios no obligatorios. Conforme el mismo proced miento, se le presentaron los
resultados a la persona interesada y se les requirié una reunion de aclaraciones, la cual fue
celebrada el dia 26 (veintiséis) de abril de 2024 (dos mil veinticuztro), con el objetivo de aclarar
dudas técnicas, subsanar las deficiencias y poder obtener el puntaje minimo aprobatorio.
Todo consta en el expediente de revision.

g;@?z AJGP/ OMQ/MGAS
s DAOT/0X129/2024 0751 SEMADET
Jalisco Pagina 4 de 6

GOBIERNO DEL ESTADO



Avu. Circunualacién

Agustin Yanez # 2343,
Colonia Moderna, CP. 44190,
Cuadalajara, Jalisco, México.

NOVENO. Que derivado del punto anterior, se hicieron mcdificaciones a los mapas de
zonificacién para reclasificar el suelo de “Areas Agropecuarias” a “Areas Forestales”, de manera
que el proyecto fuera congruente con el marco de planeaciér territorial. Dicho cambio fue
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Tepatitlan en sasion ordinaria del 20 (veinte) de
junio de 2024 (dos mil veinticuatro), mediante acuerdo 1110-2021,2024.

DECIMO. Que una vez analizados los documentos que acompafd como medios de prueba a
su solicitud el Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano del Ayurtamiento ce Tepatitlan de
Morelos, se advierte que existe la evidencia necesaria para corsiderar que el Plan Percial de
Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" del Municioio de Tepatitldn de Morelos,

- Jalisco, da cumplimiento al procedimiento de elaboracidon conforme lo indica el articul> 98 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y todas las ooservaciones amitidas gor esta
Secretaria fueron subsanadas hasta obtener el puntaje minimo de la evaluacidon de
congruencia.

En atencién a los antecedentes y consideraciones anteriormente expuestas esta Secretaria
tiene a bien emitir lo siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Alzos" del
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, da cumplimientc al o-ozedimiento de elakoracidon
y consulta pubica senalado por el articulo 98 del Codigo Urbanc para el Estado de Jalisco,
considerado par-a efectos del procedimiento de congruencia.

SEGUNDO. Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunicad Rancho Los Altos" del
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; guarda congruencig, ccordinacidon y ajuste con las
disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territor 2l del Estado de Jalisco.

TERCERO. Que el contenido del Plan Parcial de Desarrollo Urkbano "Comunidad Rancho Los
Altos" del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco esta ajustado respecto a los temas
establecidos en el articulo 78 B, 94, 95, 96, 97, 98 y 99 del Cécigc Urbano para el Estado de
Jalisco.

CUARTO. Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" del
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, presentado a esta Sec-etaria guarda la agropiada
congruencia, coordinaciéon y vinculacién entre los distintos niveles de planeacion, por tal
motivo esta Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territoral de Jalisco, con fundamento
en el articulo 9° Ter fraccidn XXVI y 83 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco, emite
favorablemente el DICTAMEN DE CONGRUENCIA Y VINCULACION CON LA PLANEACION
ESTATAL Y MUNICIPAL PARA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO "COMUNIDAD
RANCHO LOS ALTOS" DEL MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

3
%
=N/ 2
g@g AJGP/ /MGAS
DGOT/0X129/2024 0751 SEMADET

Jalisco Pagina 5 de 6

GOBIERNO DEL ESTADO



Av. Circunualacion

Agustin Yarez # 2343,
Colonia Moderna, CP. 44790,
Guadalajara, Jalisco, México.

QUINTO. El presente constituye un acto administrativo declarativo el cual se limita a ccnocer y
resolver sobre las disposiciones sefialadas con antelacién, relativas al desarrollo urbano, por lo
que no implica la evaluacién en materia ambiental o de riesgo. En tal virtud, no exime del
cumplimiento de las obligaciones en dichas materias a cargs ce la autoridad solicitante,
debiendo ésta en su oportunidad, realizar los trémites necesarios que corraspondan ante las
autoridades competentes conforme a la legislacién aplicable.

SEXTO. Se debera concluir el procedimiento con la publicaciéon oficial del proyecto del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Los Altos" d=l Municipio de Tepat tlan de
Morelos; asi como su inscripcion en el Registro Publico de a Propiedad, conforme a lo
dispuesto en los articulos 82, 83y 99 del Cédigo Urbano para el Estado de Jzlisco.

SEPTIMO. Se hace de su conocimiento que esta Secreta-ia publicara el Sistema de
Informacion Geografica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Comunidad Rancho Lcs Altos"
del Municipio de Tepatitldn de Morelos, al Sistema de Infermackdn Geogrdfico Ambiental
Territorial y Cambio Climdtico (SIGATyCC), conforme a lo disouestc en el articulo 38 dz |a Ley
Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asi como del 9° Ter fracciones Il y
IX del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, una vez se tenga constanc.a de la inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad. Lo anterior en gjercico de las atribucicnes de
representacion establecidas en los articulos 26 fraccién V de Feglamento Interno de la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial.

OCTAVO. E| presente dictdmen sera vigente en tanto no se modifique la legislacion urbana o
los instrumentos de planeacion de nivel superior que sirvieron de fundamento para su
emision. En caso de que existan modificaciones adicionales al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano dictaminado, debera de solicitar un nuevo dictamen de congruencia.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasion para envia-le un cordial saludo.

Atentamegnte
Guadalajara, Jalisco d 2- dejgr\jo de 2024

el Feczraliismo Mexicano,

? Ii\%ﬁstados"

"2024, Afo del Bicentenario del Nadimjen
asi como de la Libertaq y/$phefdfia
N

C.c.p. - Archivo.
C.c.p. - Noé Saul Ramos Garcia; Procurador de DesaESQ Ukppano del Estado.
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Criterios de Evaluacion - PPDU Rancho Los Altos - Congruencia - Anexo al oficio SEMADET-07-7-452-2024

Medio Ambientsy
Desarrotie Territeciat

FORMATO

Criterios de Evaluacién PPDU

Distingue si el Plan Parcial instrumenta
un Plan de Desarrollo Urbano de un

CUEJ articulos 122

0 = No se menciona el objeto del documento.
1= La seccién menciona el plan de desarrolio urbano de centro de

F-POT-003

Rev.00

Fecha de

12/julf2023

En la seccién 2 del documento se motiva la elaboracién del plan

25/6/2024

Indigenas del
Estado de Jalisco

111 Centro de Poblacién o si se redacta para el fraccion |y Il, 234 1.0 poblacion del cual forma parte o si se redacta para el | parcial por tratarse de suelo rural que no cuenta con zonificacién
aprovechamiento de actividades ' aprovechamiento de actividades econémicas en suelo ruralono  |urbana.
Propésito del econdmicas en suelo rural. urbanizable.
Mca:_-:o:»o. 0 = No se presenta o presenta datos incompletos.
A} mbitos de R - CUEJ articulo 349 | = Se presenta informacion del equipo redactor, cédula |Se presenta en la pagina 8 el director responsable en planeacion
aplicacién y Iniciativa y redaccion del documento fraccion | 2 profesional y el niimero de Sm.Mwo nﬂoio Director nmmvo:mwc_a en |encargado de la redaccion de la propuesta.
conveniencia Planeacién Urbana y datos del promotor.
0 = No se presenta esta seccion.
211 Se delimita su rea de aplicacién CUEJ articulo 122 10 1= Define el &rea de aplicacién o predios sobre los cuales se La seccién 10 del documento hace la delimitacién del &rea de
- conforme lo indica el CUEJ fraccion Il 3 redacta el Plan Parcial y describe las calles e infraestructuras que |aplicacién en un cuadro de coordenadas y un mapa.
lo conecta con la _cnn._apa maés Sx::m.
121 El-Plan Parcial presenta evidenciasde su  atimiad _ncmrm IERIES B ¢ 21 en 1 seccion primera los considerando que dan cuenta del
2. Lamitacion conforme el articulo 98 del ploceso de fornuladion del plan pardial
12 datndalast Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco 1= ﬂ,ﬁgnw mSna:me am _J.ﬁ_.:_nmn_a: um_ noo::a@zno. Ly c
= : I, ‘o ~ {0=Nose presenta esta seccion. reET . o A ‘o
Describe la aproximacién metodolégica 2 ,. Se menciona en el capitulo 2 la aproximacién metodolégica al
122 para la elaboracién del plan parcial ._b,. 1= Mﬂmﬂ:&nﬁm Hm“ﬂﬁaﬂrn””mh o .:<,mmcmmn_o: n:m:ﬁ«.ﬁmK ) | trabajo de planificacién realizado.
Se menciona el trabajo realizado para los foros de consulta. A
0 = No hay evidencias de que se hayan llevado a cabo los foros de |partir de la junta de aclaraciones realizada el 26 de abril de 2024,
133 Se llevaron a cabo foros de opinién como CUEJ articulo 98 opinién. se acordé el envio de documentacion faltante a la Procuraduria de
- punto de partida de la propuesta 1= Hay evidencias de que se hayan llevado a cabo los foros de Desarrollo Urbano. Después de su revisidn, mediante oficio
opinién. DET-AC-185/2024 determiné favorable que contitie con el proceso
correspondiente.
.3 Participacién 0 = No hay evidencias de que haya llevado a cabo la consulta
ciudadana publica. Se menciona el trabajo realizado para los foros de consulta. A
0.5 = Se menciona que se llevs a cabo la consulta publica, pero no |partir de la junta de aclaraciones realizada el 26 de abril de 2024,
- . expresan c6mo las propuestas ciudadanas retroalimentaron los se acordé el envio de documentacién faltante a la Procuraduria de
132 Fase de consulta pablica CUBJ articulo 98 L) contenidos del plan parcial. Desarrollo Urbano. Después de su revisiéon, mediante oficio
1= Se menciona que se llevé a cabo la consulta publica y expresan | DET-AC-185/2024 determiné favorable que contide con el proceso
cémo las propuestas ciudadanas retroalimentaron los contenidos |correspondiente.
del plan parcial.
0 = El indice no es congruente con el contenido del documento . e = -
141 Coherencia entre el indice y el contenido 10  |1=Elndice es congruente con el contenido del documento y El documento tiene indicey coincide con la numeracion de
facilita su fectura pagina.
0 = Omite las fuentes de informacién que fueron consultadas para
142 Reconocimiento de las fuentes de 1.0 realizar el plan parcial El documento del proyecto hace referencia a las fuentes de
- informacioén utilizadas 1 = Redacta los fuentes de informacién c e fueron consultadas informacién de los estudios presentados.
14 P i6 para realizar el plan parcial
del documento Ley sobre los
Derechosyy el 0 = No menciona esta seccién.
y pesrolio defos 1= Presenta un tomo traducido o bien, justifica la i idad de  |Menci la seccién 1.4 que no hay comunidades indigenas |
143 Traduccién a lenguas indigenas Pueblosy las resenta un tomo traducido o bien, justifica la innecesidad de nciona en la seccién 1.4 qu y €O genas /
Comunidades cﬂmqm“mm...nmcnnas ngle por la no presencia de un pueblo reconocidas y por lo tanto no es necesario hacer una traduccién.
in 3
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Criterios de Evaluacion - PPDU Rancho L )¢ Altos - Congruencia - Anexo al oficio SEMADET-07-7-452-2024

Menciona los planes y programas en

CUEJ articulos 78 y

0 = No se presenta
1= Presenta una explicacién detallada y bien estructurada de

Se presenta en la seccion 6, marco de planeacion, los
instrumentos de politica territorial aplicables al caso concreto del
plan parcial. No obstante se hace la siguiente aclaracion:

Se menciona el "Programa Nacional de Desarrollo (PND) 2019 —
2024" el "6.2 Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano 2020 - 2024", el " Programa Nacional de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano 2021- 2024 "y el "6.4 Programa
Nacional para el Desarrolloy la Inclusién de las Personas con

e materia de o_dmsm_j_m:ﬂ.o territorial que  |121 fracciones Il y todos los planes y programas de ordenamiento territorial Discapacidad 2014-2018 ". Todos ellos solo son aplicables a la
condicionan el plan parcial Vil - e o 2 P ; Py
realizados que afectan el area de aplicacién administracién publica federal y no para autoridades municipales.
Antecedentes Se desaconseja mencionarlos por no condicionar o afectar
21 de ordenacién aspectos de la propuesta de zonificacién urbana.
territorial
Asf también se menciona el "6.5 Plan Estatal de Gobernanzay
Desarrelle de Jalisee 2018 2024 Visidn 20%0" el cual e aplicable
Unicamente a la administracion publica estatal para el ejercicio del
gasto. Se desaconseja mencionarlo también.
0 = No se presenta esta seccion.
0.5 = [dentifica y transcribe las leyes o reglamentos. . s . . .
Explicacién de la normativa urbanistica CUEJ articulo 122 1=Se presentan una fundamentacién y motivacién especifica de _MMMMM_MMMMW wﬁ%ﬂ”%ﬁﬂﬂﬂw”_ﬂmﬂﬂw m%m_w_wwmwwﬂmﬁwmﬁnwmm
212 que 3¢ encuentre vigente en el drea de fraccién VIl las regulacienes aplicables como ,reglamentos de zonificacidn, comprendldos-er el plan parclal, asi no_ch la supletoriedad de las
aplicacion. urbanizacion, las normas aplicables a las construcciones sobre mp! planp ! P -
espacios habitables, instalaciones, normas oficiales mexicanas fermas,
aplicables y otros estandares relaclonados con el plan parcial.
Respecto de la disponibilidad de agua, el documento menciona
gue el asuifers "Altes de Jalisco", donde =e loc a el proyecto, ya
no cuenta con disponibilidad de agua. No obstante, la persona
interesada ya cuenta con titulo de concesién de expedido por la
Comisién Nacional del Agua. Ademas, en el resolutivo en materia
Explicacién de la normativa sectorial que de impacto ambiental se mencionan las medidas de mitigacién,
pudiera afectar las acciones urbanisticas como el reGso de aguas negras.
que se pretenden realizar en el drea de
aplicacién 5 ) De la sintesis del estado actual, se observa que sf reconocen los
o CUEJ articulos 78 w.m umwgmwmnwmﬁmwmﬂmmawmummn_nm_mﬂ_wﬁm o programas publicos cuerpos de agua, mismos que constan n.oEo.EmSnn_os por
(prever al menos disponibilidad de agua, B fracciones |, VI oo cuerpos de agua en Ia estrategia de zonificacién.
221 inundabilidad, suelos contaminados, VI, IXy 122 o Ly 1=Se Smmj.ﬁm un analisis especifico de cada una de las materias
vulnerabilidad de acuiferos, aeropuertos, fracciones Xill, XIV Bm:nmv:mawm e awwn:vwmsno e e Se reconoce que parte del terreno es forestal, pero las
carreteras, ferrocarriles, instalaciones 2 st X edificaciones del proyecto se desarrollarfan en las 17.7 hectéreas de
militares, telecomunicaciones, sitios tgatenias enlascontanidas defpian parcial que no requieren Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
. arqueoldgicos, patrimonio culturaly (CUSTF).
22 Coherencia con natural, suelos forestales y decretos de
o otras materias iz . .
. proteccién ambiental) Lo referente a cobertura forestal se incluye en el Informe de
sectoriales s N ia
revisién de la zonificacién.
El documento menciona que no hay instalaciones ferroviarias,
sitios arqueoldgicos, ni otros decretos de proteccién ambiental
{ que condicionen la propuesta de zonificacién secundaria.
0 = No :.¢ presenta esta seccién
0.5 = La seccién menciona las amenazas naturales o antrépicas y la| La seccién 24 de Medidas de Mitigacion, Adaptacion y Resiliencia
" N ocurrencia de los elementos perturbadores del Plan Parcial (pagina 122), contiene tablas donde se hacen
222 mwmwmm_ﬁ_wm_wrow_:%MWAW%MMMM“Mm Wmmuw» fracc Xiil 1.0 1 = La seccién menciona las amenazas naturales o antrépicasy la |constar riesgos y medidas de mitigacion para las etapas de i
P ocurrencia de los elementos perturbadores, analiza la de obras, proceso de obra, asi como de operaciény
vulnerabilidad de la poblacién ante una perturbacién y derivado | mantenimiento.
N de lo anterior, menciona las restricciones a la urbanizacién
Se excluyen _o,m terrenos forestales 0 = Los terrenos a aprovechar tuvieron pérdida de vegetacién Los terrenos forestales fueron debidamente reconocidos y la
223 m«mﬂuﬁm@ﬂw por m:%maa_o. S_w onammbjomnm_ LGDFS articulo 97 Mﬂw_‘mrmam_. h 3 ardidad i6 propuesta de zonificacién urbana es consistente con la
en los Gltimos 20 afios, contados desde la = Los terrenos a aprovechar no tuvieron pérdida de vegetacion | C Lol oo bosques ue han sido afectado por incendios.
fecha de aprobacién del programa forestal.
231 WMHMan_MMMM_‘MMMMMMW%Mer_.m_wmnNmo:mm S e 1.0 %umMMMme“MmMMnmwmmm%wmwwﬂww%m incluyendo el aprovechamiento La mwon&: 12 Andlisis del medio fisico Qm.:mwo_‘:‘.mno_ contiene un
. . fraccién IV £ S o analisis de la estructura urbana y tenencia del suelo.
aplicacién predominante y de la problematica que presenta.
Especifica la superficie en metros . i =
23 mmnz..nM:.M dela 232 cuadrados y el porcentaje con respecto nCmu. m:.n:_o 122 1.0 O|| Zonmm BlEal iests SECClon; Se presenta tabla de superficie en la pédgina 95.
propieda: del total del 4rea de aplicacion fraccién IV 1= Se desarrolla esta seccién.
. " . P 0 = No se presenta esta seccién.
233 Ummnzcw los regimenes de tenencia de la ncﬂ .mBnEo 122 1.0 1=Se identifican los tipos de propiedad que existen en el drea de_._|Se pr mw,_ﬁm en la pagina 94y 95. /
tierra existente fraccién V BT,
aplicacion. \\ W i /
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2.4

Suficiencia de

municipales

Estudia la movilidad urbana sustentable y

CUEJ articulos 122

0 = No se presenta esta seccion.
0.5 = Se hace una caracterizacion del estado actual de las vias de
comunicacién y hace una representacion de la jerarqufa vial

isis sobre el sistema vial. Al tratarse de un
ad urbana seré resuelta

Se presenta un an
desarrollo turistico campestre, la movi

2.4 fraccién XIVy 234 actual. 5 % % 7 o
acceso universal parrafo segundo 1= La seccién presenta la administracion de las vialidades y mﬂmw_wwm“mnwm“Jm_mm_%w”momwmﬂ_wmmnmuwm%% mﬂwﬂmm:ﬂww_\ M__.__m deiasvias
estudia las necesidades de movilidad urbana en el drea de 9 )
aplicacion. S
0 = No se presenta esta seccién
0.5 = Declara los diferentes tipos de infraestructuras y servicios que | Menciona la inexistencia de redes de infraestructura y
Analiza los sistemas de redes de CUEJ articulo 78 B atiende a la poblacién y especifica quién administra los servicios  |equipamientos al tratarse de un predios rusticos fuera de un
2.42 infraestructura, servicios y equipamientoy 1.0 {publico o privado). centro de poblacién. El proyecto declara que el desarrolladory el

necesidades de renovacién

fraccion |

CUEJ articulo 78 B

1= Ademaés de lo anterior, analizar el estado que guardan y su
necesidad de renovacién o ampliacién, derivado de la propuesta
de plan parcial.

0 = El documento no reconoce |a existencia del POEL/POER

ayuntamiento son responsables en la construccién y recepcién de
obras.

El proyecto es consistente con la fraccién VII; 5 i 5 Al proyecto le es aplicable el Ordenamiento Ecolégico Territorial
311 zonificacién ambiental establecida en los |LGAHOTDU 10 M_.MM_M_m%oﬂmw:,Mwm%MMMWMMMM MMM_m_mhMm:nm it dal del Estado de Jalisco, tltima modificacién el dia 27 de Julio del
o programas de ordenamiento ecolégico articulo 45; ; POCL/POLR vigente 2006 y se toma como referencia obligada a lo largo del
jocal %_Mwwww mn_nc_o 25 1 =El documento reconoce la existencia del POEL/POER vigente. documento del plan parcial.
CUEJ articulo 78 B
:‘Won.o: VI, 0 = No es coherente la propuesta de zonificacién con la politica La propuesta se ubica en las Unidades de Gestién Ambiental
La propuesta de zonlficacién es 1 GAHOTOU mw:!mzs‘. SRS - g P4162 y FI4163. La ptitmeta con politica de restauracion y la
. h articulos 4! 0.5 = Parcialmente la propuesta de zonificacién es coherente con 2 2
312 coherente con la politica ambiental para LGEEPA articulo 23 1.0 ja politica ambiental de las UGA segunda con politica de conservacion. El desarrollo turistico
cada una de las UGA fraccion IX; 1= La propuesta de zonificacién es coherente con la politica Mw.m_t,wwwm y hotelero de baja densidad es coherente con los esto
LEEEPA articulo 22 ambiental de las UGA ) '
y 23 fraccién |
En el caso de la UGA P4162, hay compalibl
asentamientos humanos e infraestructura. Con respecto de la
UGA Ff4163, no se mencionan usos condicionados ni prohibidos.
En el apartado "4. Criterios del Ordenamiento Ecolégico" del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de
Jalisco se establece:
Coherencia con
oe ) L. . . ’ N 0 = La propuesta de zonificacién es incompatible con las UGA "En el caso de que, algunos usos de suelo y criterios no se
31 _mm vo.__n.om La propuesta de zonificacién primaria es |articulo 45; 0.5 = La propuesta de zonificacion, en algunos casos son encuentren incluidos en la descripcion de las unidades de gestién
mbiental 313 consistente con los usos del suelo del LGEEPA b - . ey Py i
ordenamiento ecolégico articulo 23 fraccion incompatibles con las CO> . ; ambiental m«U«mmmBms.am Eo:_u_amm permitidos o condicionados,
1= La propuesta de zonificaciones compatible con las UGA se entendera que los criterios ambientales y los usos de suelo
articulo 20 fraccion aplicables para la ﬁm:nmowo: de ow:.mm o acciones mmnmﬂmnm.M
ncisos b) y ©) deben ser establecidas por la autoridad oo._.jnmnmzﬁm através del
instrumento de la politica ambiental consistente en la evaluacién
de los estudios de impacto ambiental.
Debido a que ya se concluyé este procedimiento administrativo, se
tiene por acreditado este criterio.
CUEJ articulo 78 B 0 = Los lineamientos no estan integrados en la propuesta de
- fraccién VII; zonificacion.
314 La propuesta dezor} feacion s LGAHOTDU 0.5 = En algunos casos los lineamientos estan integrados en la El Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de
1. consistente con los lineamientos % ) 1.0 5 5 . N N N "
ecolégicos de las UGA articulo 45; propuesta de wo:_mnwn_w?. Jalisco no contiene lineamientos asociados a las UGA.
LGEEPA articulo 23 1= Los lineamientos estan integrados en la propuesta de
fraccién | zonificacion.
CUE] articulos 78 0 = No son Mo:ma.ﬂ,mamw los criterios de regulacion ecolégica en la
Relaciona la aplicacién de los criterios de | B fraccién VI W\Mwmwwmm:mmw_omrﬁmm”wwmﬂm o b Shcraos loscaterios e
315 regulacién ecolégica en el proyecto de LGEEPA articulo 23 10 B _ma. i | e TS Fueron considerados en el an
zonificacién primaria o secundaria fraccion IX; LEEEPA :wumc deoliccologica S B ICRHestald s 2omiicac Nt o
articulos 22 y 23 1=Se mencionany se desarrolla la incidencia de _wm criterios de
regulacién ecoldgica en la propuesta de zonificacién.
L= M@ gslE O ST el Se presentd el resolutivo en materia de evaluacién de impacto
" . CUE] articulo 86; 1= Breve explicacién del planteamiento donde se indica en qué pri pi :
w%.w:—am_o:nnnh..m%:&m 321 Justificacién de la evaluacién ambiental |LEEEPA articulos 1.0 m:ﬁ%mm.nc de la Ley Estatal del Equilibrio : ng%hmwmﬂ_hm_ﬂmﬂmwmnmwcwMLMm_mM%M _MM_nﬂﬂwmﬂMMMwm%aﬂﬂmn_ummjawm_wo_m_
ambiental, para 28y 29. WMWMMEQ se desarrollan los proyectos contemplados en el Plan manifestacion de impacto ambiental.
o . 0 = No presenta esta seccién. P R o l
parciales - . o 9 : B Se presenta en la pagina 79 la viabilidad y eficacia de su aplicacién
32 redactados en 322 Descripcién de la propuesta de MMMMM»R%MW cm\w.umw 10 MMMM%WMMJM~NMR~M%MMMMMMMb “Mn‘ﬁrw“\\ M“«W%EQ&: delia de las medidas de mitigacién y compensacion derivadas/el

supuestos del
Cédigo Urbano

nare al

ordenacién adoptada

28y 29.

resumen o memoria descriptiva breve de los elementos del

proyecto.

Estudio Q&jvmnno Ambiental, Oficio SEMADET Um_\éL 4
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para el S 2 = 5 5
artieulo 523 compensacion, derivadas de la LEEEPA artfculos g 1=Se mencionan las cargas Svnwwaonm alos UB _.mnnz.mm com M:mmo&: nm:<mamw de la evaluacién de impacto m m Em:#m_
evaluacion de impacto ambiental 28y 29. = rg propi p p A

cacién de areas o

Establece la cla

Art.59 LGAHOTDU

derivadas de las medidas de mitigacién o compensacion.

0 = La clasificacion de dreas establecida no se establece en funcién
de las eondicionantes que resulten del anélisis del continus
natural y transformado.

Se establecié la clasificacién de areas en la seccién 16 del

41 zonificacién primaria \n/mm._,._ww fracc Vil 19 1= La clasificacion de dreas establecida se establece en funcién de W%nmﬂmwwwrﬂmﬂ%ﬁﬂﬂm:mm con la politica ambiental y el an
las condicionantes que resulten del analisis del continuo natural y P .
transformado.
Zonificacién 0 = No presenta esta seccion. . )
41 urbana 412 Establece una zonificacién secundaria ncmu. w;_nc_Om 122 10 1= rm.No-.:mnmn_o: es presentada en mapas y texto, con la La seccién 17 establece la zonificacion secundariay se asocian
fraccion VIy 162 descripcién de los usos de suelo y las zonas urbanas aplicables al  |normas de control de la edificacién a los usos y destinos del suelo.
3
0 = No declara qué reglamentacién instrumenta la zonificacién. Se menciona el Reglamento de Zonificacién del Municipio de
. : o P - . 1= Sefiala qué reglamentacién instrumenta la zonificacion Tepatitlan de Morelos para la interpretacion del plan parcial para
4.3 Menciona la reglamentacion urbanistica . \m:_nc_owﬁm 1.0 indicando al menos la compatibilidad de usos y las normas de todos los aspectos no previstos. Ademas, el Reglamento Estatal de
que instrumenta la zonificacién fraccién Vil y 150 St ¥ SRR S s . L .
control de la urbanizacién y la edificacién; o bien, remite a las Zonificacién es de aplicacion supletoria para lo no contemplado
regulaciones correspondientes. en el reglamento municipal.
0 = No se presenta esta seccion.
. - 0.5 = La propuesta solo describe la jerarqufa de las vias. Sefiala el sistema vial con énfasis en la tranquilizacién de
4.2 Mﬂw”.__.m:..u £33 wmammmmwmﬂum_mnm la propuesta de jerarquia vial Mnmﬂ.m.aofmmﬂxﬁd- 1= La propuesta describe la jerarquia de las vias, derechos de via, |vialidadesy senderos peatonales, como lo sefiala la norma oficial

CUEJ articulo 78 B

waragterictivas de disefiv de lac viae, rutas vidlictas y cenderoc
atonales accesibles,

0 = No se presenta esta seccion.
0.5 = Los indicadores no contienen metas, periodicidad, medios de

maxivana aplivable.

A partir de la pagina 119 presenta los indicadores de evaluacién

511 Presenta los indicadores de evaluacién fraccién V 10 verificacion o responsables. con la descripcién de metas, plazos, medios de verificacién y
1= Los indicadores contienen metas, periodicidad, medios de responsables.
51 Plan de accién verificacion y responsables. :
0 = No se presenta esta seccion.
512 Programa de accionesy plazos del plan CUEJ articulo 78 B 1.0 MQ‘mBuvmowmﬂ_MmmM:nms plazos, sin embargo ao definenila La seccién 22 propone el programa de acciones y obras, asi como
parcial fraccion Il 1= Se especifican temporal de los plazos de cumplimiento de cada los plazos de ejecucion.
una de |as acciones a desarrollar.
. . 0 = No se presenta esta seccién.
5.21 WMMMM“MOEMMMMMJMM propietarios de CUEJ articulo 122 10 1= Se establecen las modalidades de aprovechamiento de predios |La seccién 26 contempla los derechos y obligaciones derivados del
Obligaciones, predios y fincas comprendidos fraccién XI y m:wmm.. y las acciones de conservacién, mejoramiento y plan parcial.
responsabilidad crecimiento aplicables. :
5.2 es y medios de 0 = No se presenta esta seccién.
defensa Indica los medios de defensa, quejasy CUEJ articulo 122 i Mm desattolla mm.am seccion Easn_csmaao 25 mr_no_‘_.amnmm SIS o . .
: P 1.0 quienes pueden ejercerse reportes, quejas y denuncias, asf como | La seccién 27 habla de las sanciones y medios de defensa.
denuncias fraccién Xl o S G
los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propietarios de predios o fincas presenten sus inconformidades.
0 = No se presenta esta seccién. Se menciona el incremento en la percepcién de impuestos y
CUEJ articulo 122 1= Se desarrolla esta seccién mencionando los derechos de derechos derivados de las obras de urbanizacién y el predial ya
5.3.1 Politica fiscal fraccion IX 1.0 desarrollo y los estimulos que establezca la Ley de Ingresos para una vez estén concluidas las obras. De esta manera el municipio
Instrumentacié orientar las actividades de las personas y grupos de los sectores contaré con ingresos suficientes para dar cabida a necesidades del
53 fi - social y privado. fraccionamiento campestre.
/n financiera -
1 0 = No s¢ presenta esta seccién. o i
532 Financiamiento de las acciones rcmu. \m:_o:.o 78 1.0 1= Se desarrollan los mecanismos m.:m:n_mSmm ca.__nm«mm.wmm.mx La seccidén 22 ya menciona responsables de la ejecuciéon de las
fraccién Il sufragar las obras, acciones e inversiones propuestas en €l plan, obras.
conforme a las disposiciones fiscales y presupuestales aplicables. 4%
Elementos obligatorios en todos los casos 30.0 6
Elementos obligatorios en casos del CUEJ articulo 234 3.0 is6 i . ‘Q ]
Elementos no obligatorios 5.0 Revis: GecarMorales Quiroz AL ‘ i
Total obligatorio obtenido _ 33.0 validé \ %
3 7 5 ali \
Total no obligatorio obtenido | 50 Oscar Morales Quiroz: <(§v /
calificacién global [ 100.00% 7
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Informe de revision de la zonificacion del Plan Parc¢ial de Desarrollo

Urbano “Comunidad Rancho Los Altos”- junio de 2024
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Direccién General de Ordenamiento Territorial
Direccién de Planeacion Urbana | Revision finalizada el 24 de junio de 2024

Objeto del documento

Este documento contiene las revisiones de congruencia territorial a partir del Sistema de
Informacién Geografica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Rancho Los Altos”. Se
compararon las capas de informacién entregadas a la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Territorial (SEMADET) respecto de la cobertura forestal y la Secretaria de Agricultura
y Desarrollo Rural.

Alcance de la revision

La revisién forma parte de la evaluacién de congruencia territorial y es anexo ce las hojas de
evaluacién (F-POT-003) que forma parte del expediente de revision SEMADET-07-7-452-2024.
Ademas de verificar que el contenido del instrumento tenga apego al marco legal, es una
herramienta con la que esta Secretaria estandariza la calidad de las evaluaciones.

Para completar este informe se solicité la aclaracidon del personzl técnico del Gobierno de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco, el equipo de consultores y la Procuraduria de Desarrollo Urbano.
La calidad, existencia y vigencia de la informacion declarada para justificar las
aclaraciones son entera responsabilidad del solicitante y no fueron requeridos por esta
Secretaria. Lo anterior, debido a que no puede formar parte del dictamren “supuestos o temas
gue no sean materia de los instrumentos de planeacion” (Cédigo Uroano para el Estado de
Jalisco, articulo 83).

Hallazgos sistema de Informaciéon Geografica

La revisién de la propuesta de zonificacion y clasificacidon de areas se lievé a cano conforme a
los instrumentos de referencia, los cuales comprenden graficos que representan lo
establecido en dichos instrumentos, junto con una descripcion de Ios casos en los que el
equipo técnico identificéd inconsistencias o la informacién no resultzba clara.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del F -tado de Jalisco

i m r}tarios sobre las capas del Ordenamiento Ecoldgico Territeria..

e Agi 27
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Capa de cobertura del suelo 2016 y 2020

Se revisé en el Mapa Jalisco la capa de cobertura del suelo er el estado ce Jalisco, que
considera datos del 2016, 2018 y 2020. Se muestran los resultados que inciden en el area de
aplicacién del PPDU.

Zonificacion del proyecto
Areas agropecuarias

0 Areas de proteccién a cauces de agua
Areas de restriccion para ia vialidad
Areas turisticas
Limite

Cobertura de suelo 2020

B Bosque de Encino-Galerfa

10 Selva Baja Caducifolia

00 Tierras Agricolas Cultivos Peremnes
Tierras Agricolas Cultivos Anuales

Zomﬂcacién del proyecto
- Areas agropecuarias
17 Areas de proteccion a cauces de agua
| Areas de restriccion para la vialidad
* Areas turisticas
Limite
Cobertura de suelo 2016
¥ Bosque de Encino-Galeria
_ Selva Baja Caducifolia Subcaducifolia
1 Tierras Agricolas Cultivos Anuales

O A ) Sy S v g g G I g S SIS S NS S |

S T L L e

nAI comparar las capas de cobertura de suelo para los afios 2016 y 2020, se observa que hubo suelo que perdié
‘cobertura por la expansién de la frontera agricola, E| PPDU propone areas Agropecuarias y Turisticas dondz la capa
.de cobertura detecta suelo forestal, correspondiente principalmente a bosaue y a selva baja caducifolia. Si bien el
*uso turistico campestre y hotelero de bajo impacto puede ser compatib e con a presenacién del bcsque, es
,necesano aclarar la expanswn de la frontera agricola.
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Capa de frontera agricola

Zomﬁcacién del proyecto
7 Areas agropecuarias
- Areas de proteccién a cauces de agua
[ Areas de restriccién para la vialidad
[0 Areas turisticas

Limite

Frontera Agricola
Uso de Suelo y Vegetacién Serie VII
| Agropecuario
{ W8 Vegetacion secundaria

.La capa “Frontera Agricola” mostrada en amarillo consiste en el registro de zonas de cLltivo por parte de la
'Secretarla de Agricultura y Desarrollo Rural. Es decir, se propone en la zonificacién vzalidar la expansion de |z frontera
.agrlcola aun cuando no eX|st|an esos cultlvos antes de 2016, cuando se establecis la | nea base de suelos forestales.
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Capa de incendios forestales

Para el caso de los incendios forestales, se revisd en el Mapa Jalisco el Registro histérico de
incendios en el estado de Jalisco, que considera datos desde el 2008 a a fecha. Al respecto, se
muestran los resultados de los incendios registrados en 2023, es deci-, los que inciden en el
area de aplicacion del PPDU.

- ™

{71 Maga Jalisco - Incendios 2023

PPDU Rancho Los Altos - Clasificacion
[ Agropecuario

B Areas de proteccién a cauces de agua
[0 Areas de restriccién para la vialidad
B Turistico campestra

[ Turistico hotelero densidad baja

:EI PPDU propone 059 hectdreas que presentaron incendios forestales, de las cuales 218 se clasifican en
;Agropecuarlo, 0.21 en Turistico campestre y 0.20 en Restriccién para la vialidad.
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Discrepancias de proyecto respecto de evaluacién ambiental

iﬂ?llh‘iLlC’i
| Slmbilegla

[ s

Superficle Total dol Predia
Aoy Sujern o Comiis de Lo de Suele
w0 Tarrencs Favestalio (i mehyids on ssie Evakecion}

»De acuerdo con la descripcién del proyecto del considerando VI, el 02 de octubre de 2023 se solicitd modxﬂ”auon al
'proyecto para desarrollar actividades solo en 17.7 hectareas para las obras de urbanizacién. No obstante, la
‘localizacién de la etapa 3 del proyecto, ya evaluado, no coincide con la propuesta de zonificacidn del plan parcial. La
:aclaracién va en el sentido de cerciorarse si las actividades mencionadas en |a tanla del considerando VI se ocalizan
‘fuera de Ias zonas forestales donde es necesario tramitar el cambio de uso de suelo.
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Observaciones a la documentacion

No se tuvo por presentado los mapas de diagndstico y estratégices en PDF ccmo se solicita
en los requisitos del tramite. No obstante, si anexd el sistema de informacién geogréafica. =n
consecuencia, no se estima necesario reintegrarlos.

Firmas de conformidad con la revisiéon

Direcciéon de Planeacion Urbana

Direccion General de Ordenamiento Aldo Javigr ll Pérez

Territorial .
Directo neral de

Ordenamierito Territorial
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